ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretda medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel, Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obee: Mgr. Miroslav Kovag
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca; Zaneta KLACANSKA, rod. Slodiarova _

trvaly pobyt: Skolské 1003/3A, 972 47 Oslany
ako budici ndjomcea (dalej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomeovi do ndjmu na dobu uréita najomny byt (d'alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstya
vystavby a regionélneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vimos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v znenf
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007. ‘
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zavaznym nariadenim o nakladani s najorrmymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel prenechéva nijomcovi do najmu byt &. 06 nachadzajtci sa v bytovom dome
¢. siip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/200, v k. . obce Oslany,
na 1. poschodf — II. nadzemnom podlai, pozostévajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na ziklade Ziadosti ndjomcu o ngjomny byt zo diia
28. 05. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 109/2022 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo dia
08.12, 2022, bod 1, pism. b) o prideleni predmetného bytu adateFovi.
Opis stavu bytu: '
- byt 1. kategérie, ftandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m%: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sti: balkén a latkova pivnica €. 06
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktoré tvori stSast néajornne;
zmhuvy.

III.
Doba trvania ndjmu a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l. 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 01, 2023 do 31. 12, 2025,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia néjomnej zmhuivy, pri splnen podmienok najmu
uréenych privnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ najomea njommého bytu zdujem o prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit na
Obeeny 1rad Oslany pisomnt Ziadost' spolu s dokladmi preukazujcimi prijem oséb k 31. 12.
predchadzajiceho kalenddmeho roka,
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Ziadost o prediZenie podamii ndjomcom prerokuje obeené zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavru najomnd zmluvu na dal§ie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplyputim troch rokov, na ktoré bola uzavret, ndjomnd zmluva zanika.

Pocas doby trvapia njmu sa prijem 0sb6b nepreveruje.

Néjomny vzi'ah mdze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknt’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisommou dohodou zmluvn§ch stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, pritom najom bytu sa skonci poslednym diom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorufena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitef'stve obce Oslany, a so stthlasom starostu obee, ak nijomea a uzivatelia bytu

a) nespitia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dlh¥ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spoloéné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné O&ely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim bjva, sustavne porufuji pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo poruguji dobré mravy v dome,

¢) neuZivajl byt bez vé#nych dovodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uveden¢ na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, ze byt
nemoino urvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemo¥no vZivat. ‘

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’

V ostatnych otézkach sa skonenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zédkonnika, pokial
Vieobecne z4vizné nariadenie obce neustanovuje inak. :

V pripade ukondepia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
y stave zodpovedajiicom dobe uZivania,

1v.
V¥ika a splatnost’ naAjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Viika nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomuych bytov. :

Najomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzatf bytu ndjomné vo viske 142,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ngjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo viike 67,83 € mesalne.
Po uplynuti zigtovacieho obdobia (kelendérneho roka) bude zéloha podla pristusnych platnych
pravnych predpisov vyudtovana. Pripadny nedoplatok je n4jomca povinny uhradit naineskor
do 7 dnf na G&et spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, ¢islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjommej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vypotet najommého a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ najomné a zélohové tihrady za plnenie poskytovaneé s uzivanim bytu
mesadne vo vyske 210,33 Eur, splatne do 15. difa v mesiaci za aktudlny mesiac na udcet
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sprévcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pridom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na Gdet spraveu najneskdr v defi splatnosti.

Ak ndjomeca nezaplati najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uffvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kady det omedkania.

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat na ndjomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dlhu
néjomeu,

Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elekirickej energie do bytu si bude ndjomea objedngvat’ vo
vlastnom mene u prishu¥nych dodavateFov. ‘
Néjomca zéroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s ufvanim bytu, ako
doddvok studenej vody, TaV, tepla, doddvku elektrickej energic do spoloénych priestoroy
bytového domu, revizie, opravy a tidr¥ba zabezpeduje spraveovska spoloénost BENET, s.r.0., so
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytoy nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim najomnej zmluvy zlo¥il na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénG zdbezpeku pre predmetny byt ve vydke 1 140,00 € ako
finandnt zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na néjomnom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’
splnil diia 01. 12, 2022. :

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a thrad sluzieb bude s nim ukonéeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena ast’ ndjomného a sluieb
spojenych s najmom bude uspokojens z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluFieb spojenych s ndjmom sa
najomecom vrati pri skondeni nijomného vzfahu do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory
urdili ndgjomeovia, Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhl4senie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ndjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, priSom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhridzané ¥adne nedoplatky na strane n4jorcov a najomeovia v dase skoncenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené suZivanim najommného bytu, bude
finanénd zébezpeka vratend do 30 dni po ukondenf ndjmu na Adet, ktory urdil najomca,
Podmienkou vritenia finangnej zdbezpeky je aj prediofenic odhlasovacieho listka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

b} Prenajimatel je opravneny 10% z finanénej zabezpeky zadriat do doby najblizsieho
vytictovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za ugelom zapoéitania zavizkoy najomcu
vzniknutych z titulu vyastovania zalohovych dhrad. ‘

¢} Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihl4sit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nfm Zijt
v spolo¢nej domécnosti a rodicia najomecu. Ndjomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d} U tychto bytov nemozno uplatiiovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho z&konnika,

e) U tychto bytov nemo¥no realizovaf vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so stéasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt,
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U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

Néjomea nesmie vykonévat v byte %iadne stavebné tpravy a to ani na svoje viastné naklady.
Néjomca nagjomného bytu je povinmy do 30 dni nahlasit? na Obecny tirad Oslany kazd( zmenu,
Ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zisteria nepravdivych tidajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutoénost’, Ze nijornea,
alebo cela rodina musia dlhodobo opustit byt, je potrebné tato skutodnost’ vopred oznamit
prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

Néjomea najomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukondeni njmu z akéhokoPvek d6vodu a akymkol'vek spdsobom,

K terminu ukondenia n&jmu je néjomea povinmy byt vypratat a odovzdaf ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobens gkody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’ ‘

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za \idelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vztahu spiSe najomcea na notérskom vrade notarsku zépisnicu, v kiorej
vyhlasi, Ze sthlasi s exekicion podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, Ze ndjomny vzt'ah medzi zmluynymi stranami bude ukonSeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v najomnej zmluve andjomea dobrovolne neuvolni a neodovzdd uzivany byt
prenajimatefovi. V predmetnej notdrskej zépisnici zéroveii najomea uréi aj miesto, na kioré
budf vypratané vietky hnutelné veci patriace ndjomeom, nach&dzajtce sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stdva sidastou n4jomnej zmiuvy aj pri
opakovanom predlzovani ngj ommého vzt'ahu. '

V pripade, Ze sa néjomca K terminu  ukontenia n4jomnej zmluvy zuvedeného bytu
peodstahuje, spravea zabezpet] yypratanie nijomnébo bytu na naklady n&jomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici. :

Mesadny isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako siet prijmov o0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vy3¥ ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisiuiného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne podla osobitného predpisu
neprevy§uje hranicu prijmu uréenti zakonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na r0ZV0j
byvania a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dobodli na nasledoviych osobitnych podnﬁenkach:

v byte nesmie najoroca vykonéavat' ¥iadnu podnikatel'ski &innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej #iadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela, ‘

drobné doméace zvieratd (napr. pes, macka) mb¥e nijomea vbyte chovat’ len na zaklade
pisommnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeéné plemené psov) nie je moZngé
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomeov, :

najomea sa zaviizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho wzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych
opréav a nakladov spojenych s beznou GdrZbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni meskordich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia obdianskeho
zékonnika.

nhjomea je povinny dodr¥iavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,
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- najomca je povinny podiel'at’ sa na ¢isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spraciivaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pn spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zékonom & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznimeni s
poskytnutim svojich osobnych _udajov prevadzkovatelom spoIocnostl BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykonévajicej spravu v bytovych domoch pre Gcely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohladavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujd ind Gipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomea a jeden rovnopis notér,

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 15. 12. 2022 V Oslanoch, diia //(/{;;(/2 ?

Prenajimatel: ~, 4 Vs Néjomca: y
7
Obec Oslany
............ M N W NN

Mgr. Miroslav Kovaé
starosta obce







